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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Allén i Limhamn
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma mandagen den 28 juni 2020 kI 18.00

Plats: Asfaltering/plattliggning utanfér hus nr 21 (innanfoér grindarna).

OBS: Ta med stol (finns ett begrinsat antal for utlaning som ej récker till alla) och
paraply vid regn. Rekommendation endast en deltagare fran varje lagenhet i
radande pandemildge.

DAGORDNING

Oppnande av stamman

Val av ordférande fér stamman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet samt val av
rostraknare

8. Fraga om kallelse behérigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10.Revisorernas berattelse

11.Beslut o faststallande av resultat- och balansrakning

12.Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen
13.Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen

14.Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden
15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisor och eventuell suppleant

17.Val av valberedning

18.0mrostning om genomférande av stadgeandringar

19. Motioner

20.Avslutning
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Rétt till deltagande

Medlemmar har ratt att delta i stamman. Om tva eller flera medlemmar har en
bostadsratt har de endast en rést. Foretradare for medlem som ar juridiskt person ska
kunna uppvisa behérighetshandlingar vid stamman. Om en medlem avser att lata sig
representeras av ombud ska ombudet kunna uppvisa skriftligt daterad fullmakt vid
stamman. Ett ombud far bara féretrada en medlem utéver sig sjélv. En medlem far ta
med sig hégst ett bitrade. For fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn far vara ombud.
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Styrelsen far hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och

lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 2012 pé fastigheten Malmo Annetorpsgérden 6 som foreningen innehar med
sganderdtt. Fastighetens adresser ar Kalkstensvigen 15,17,19 och 21.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. 1 foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal  Ytam?
1,5 2 92

2 28 1664

3 37 3287

4 4 388
Totalt: 71 5431
Garage 45
Parkeringsplatser 66

Total ligenhetsyta 5431 kvin
Ligenheternas medelyta 76 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie freningsstamma holls den 2020-05-14.

Nirvarande var 30 st medlemmar, varav 26 st rostberittigade, 15 postroster samt 18 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetséret 2020:

Perioden 2019-04-18--2020-05-14

Ordforande Benny Harrtoft

Vice ordférande Eva Cato Landberg

Sekreterare Lars Alm, avgick 2019-07-22

Ledamot Ase Hjértstrom Pritchett, avgick 2020-02-15
Ledamot Daniel Buditz

Suppleant Hakan Jonzon

Suppleant Patricia Lof

Perioden 2020-05-14—-2021-06-28

Ordférande Benny Harrtoft Omval

Vice ordférande Roland Holmqvist vald tom stdmman 2022

Ledamot Eva Cato Landberg vald tom stimman 2021, avgick 2021-02-15
Ledamot Patricia Lof vald tom stdimman 2022

Ledamot Daniel Budtz Omval

Suppleant Carina Lundholm vald tom stamman 2022, avgick 2020-06-30
Suppleant Christer Olsson Omval

Styrelsen har under aret hallit 19 st protokollforda sammantréden samt ett budgetmote.
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Brf Allén i Limhamn
Org.nr. 769616-7282

Styrelsen har genom 20 st informationsblad svarat pa fragor och hallit boende uppdaterade.
Styrelsens mailadress allen.limhamn@gmail.com dér fragor har besvarats

Firmatecknare tva i forening
Foreningen tecknas av samtliga ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Under aret har Margareta Persson varit internrevisor samt Anita Nicklasson revisor suppleant fram till 2020-05-14.

Externrevisor har varit utsedd fran EY.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Kent Lundholm (sammankallande)
Kerstin Bell Jonzon, som flyttat
Lars Alm

Kerstin Stromblad

Fastighetsskotaren )
Fran den 2020-01-01 har Patrik Rydkvist frén Orehus Fastighetsforvaltning haft uppdraget.

Foretagets site dr Limhamn.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Servicekonceptet fungerade inte och Four Gardens AB (FG) gick i konkurs 2020-05-06 och all verksamhet upphorde.
Konkursforvaltare dvertog FG’s verksamhet 2020-05-06. April ménads serviceavgift ifrén medlemmar finns pa foreningens
bankkonto och har inte aterbetalats i avvaktan pé slutgiltigt besked ifran konkursforvaltaren.

Tillgéinglighetsavtalet (TA) ifran 2009-06-17 aktiverades for att reglera Paviljongens riitt till ersittning for verkligaa kostnader
under en begrénsad tid.

Foreningen fick dverta garaget i fortid och méste betala 2/10 av byggmomsen som avdragits av Victoria Park pd kr 504.620 att
betalas med kr 252.310 &r 2021 och 252.310 2022.

Besiktningsatgarder kvarstar och krav pd étgérder &r overlamnade till Victoria Park.

Underhall

Lopande underhall har utforts:

-Byte av lampor pé parkering samt utebelysning hus 21 till LED
-Byte av pump i garaget

Ny dorr till garagehiss efter skada

-Service av hissar

-Oversyn av dorrar, lds och gdngjérn

-Brandsyn genomford

-Rensning av utlopp och stupror tak

-Arligt filterbyte utfort

-Underhéllsplan genomgéngen med HSB for 2021
-Byte av brandvarnare

-OVK besiktning for ldgenheterna

-Rensning av ventilkanaler

-Oversyn av fasader

Medlemsinformation

Under aret har 3 ligenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade foreningen 93 medlemmar. (94 foregdende ér).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Felanmilan till vaktméstaren: allen@orehus.se.

For medlemmar som inte kan anméla via e-post gar det att na Patrik Rydkvist pd telefon
vardagar 07.00-16.00 pa telefon 0706-227716.

Ekonomisk administration Lisbeth Hillerkrans 040-23 43 00.
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Brf Allén i Limhamn
Org.nr. 769616-7282

Ekonomi

Styrelsen beslutade 2020-11-01 att halla avgifterna for

lagenheterna ofordndrade. Kr 1.000.000 har amorterats under 2020 och

skulder pé fastigheten uppgar till kr 54.500.000. Ekonomin #r fortsatt god. Forening har beteckning A gillande ekonomin.

Lan utriknat per kvadratmeter &r kr 10.034

Avgift per kvadratmeter ar kr 706

Fastighetsskatt utgér for garage med kr. 34.830/ar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Rantekostnad ki/ kvm
Laneskuld ki/ kvm

Avgift ki/ kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond

I ansprakstagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande

2020
4 894
-1 025
77

14
124

10 034
706

Medlems-
insatser
194 000 000

194000000

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

2019
4 585
-888
77
235
121
10219
686

Upplatelse-
avgifter
0

7610294
-1025271

-8 635 565

1051 000
-88 918
9597 647
-8 635 565
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2018
4 480
-1320
77

136
10 403
686

Fond for yttre

underhall
2598 189

2598189

2017
7 808
1 461

17

2717

10 403
686

Balanserat
resultat

-6 722708
-887 586

27610294

Arets
resultat
-887 586

887 5806

_-1025271

-1 025 271



Brf Allén i Limhamn
Org.r. 769616-7282

RESULTATRAKNING 2020-01-01
Not 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4 893 886
Ovriga rorelseintékter - 18900
Summa rorelseintikter 4912 786
Rorelsekostnader
Drift & fastighetskostnader 3 -2255272
lﬁeriodiskt underhall 4 -88 918
Ovriga externa kostnader 5 =719 100
Personalkostnader 6 =221 525
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 - -1977727
Summa rorelsekostnader -5262 542
Rorelseresultat -349 756
Finansiella poster
Rénteintakter 0
Rintekostnader ~-675515
Summa finansiella poster -675 515
Resultat efter finansiella poster -1 025271
Resultat fore skatt -1 025271
Arets resultat ©-1025271

. 5
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2019-01-01
2019-12-31

4585388
0
4585388

2217 592
-179 638
2222 265
223 421

-1975 475

-4 818 391

-233 003

4207
-658 790
-654 583
-887 586
-887 586

887 586



Brf Allén i Limhamn
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

7 241127733
241127 733

241127 733

6079
62 702
199 162

167 943

2332541
2332 541

2 500 484

243 628 217
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2019-12-31

242 853 150
242 853 150

242 853 150

43 251
1832415
419125
2294 791

552212
552212

2 847003

245700 153



Brf Allén i Limhamn
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

194 000 000
2598 189
196 598 189

-7 610294
. =1025271
-8 635 565

187 962 624

37500 000
37 500 000

17 000 000
89614
38430

257 835
779714
18 165 593

243 628 217

2019-12-31

194 000 000
- 2598189
196 598 189

-6.722 707
_-887 586
-7 610 293

188 987 895

55 500 000
55500 000

0
328611
0

20 047
863 600

1212258

245700 153



Brf Allén i Limhamn
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldiggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider: Antal r
Byggnader och mark 120
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anliggningstillgangarnas anskaffningsvérde och
forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt foreningens framtagna underhallsplan.
Avsiittning till samt iansprkstagande av underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgift bostader 3 835260 3723 600
Hyror lokaler 0 386 208
Hyror p-platser- garage 409 958 0
Internet anslutning 80579 84 348
El 104 909 321137
Serviceavgifter 403 960 -0
Pantsédttningsavgift 4257 6955
Overlatelseavgift 8194 10 467
Ovr ersittn och intikter 46769 52673

4 893 886 4585388
Drift- Fastighetskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Material i Fastighetsskotsel 33735 22 862
Fastighetsskotsel 243 748 336 788
Snérojning 2134 39294
Bevakningskostnader 204 855 163 266
Stadning 79 508 0
Ventilationskontroll 0 8125
Hissbesiktning 12 020 1238
Telefon port-hiss 595 0
Serviceavtal 84 649 13 500
El 374 259 449 084
Uppvéarmning 359 131 356 095
Vatten 145 768 140 813
Renhéllning 90 819 101 020
Fastighetsforsdkring 84 252 75315
Kabel TV 86270 88231
Internetanslutning 93 274 93 572
Forvaltningskostnad 90 000 99 880
Fastighetsskatt 38430 0
Lopande underhall 231 825 228 509

2255272 2217592
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Brf Allén i Limhamn
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gem utr
Periodiskt underhall inst
Periodiskt underhall hus utv

Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad konsult
Konsultarvoden
Vicevirdskostnad
Foreningsavgift 4G
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

Personal
Loner, ersdttningar m.m.

Loner och erséttningar
Intern revisor

Ovriga arvode

Sociala kostnader
Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

Noter till balansrikningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Aterforing byggmoms garage
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

I anskaffningsvirde ingar
anskaffningsvirde mark

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

T
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2020

46418
42500
88918

2020

19250
178 370
14 083
467 528
1377
3849
719 100

2020

142 790
7500
31300
39935
221 525

2020-12-31

255 200 000
1252310

255452310

-12 346 850
~1977727
-14 324 577

241127733

21600 000

29 000 000

86 843 000

115 843 000

2019

138013
41 625
0
179 638

2019

16 875
21708
106 250
0

4411
73021
222265

2019

139 500
7500
33250
43171
223 421

2019-12-31

255200 000
0

255200 000

-10371 375
-1975 475

~ -12346 850

242 853 150

21 600 000

29 000 000
83 000000
112000 000
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NOTER

Not 8

Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta

Foérfaller inom 1 ar

Stadshypotek 127100 1,29%
Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 154878 1,18%
Swedbank Hypotek 2850717279 1,23%

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till

Justeras  Kapitalskuld

2021-12-30 17 000 000

2022-06-30 18 500 000
2024-04-25 19 000 000

54 500 000

Nista ars
amortering

17 000 000

0
0

17 000 000

37 500 000

54 500 000

Ett av foreningens lan har slutforfallodag under 2021. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och lanet

kommer att omsittas pa forfallodagen.

Ovriga noter

Not 9

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Not 11

Det har funnits ett Avtal om tillgdnglighet (TA) daterat den 17 juni 2009 med vissa senare tilligg mellan

2020-12-31
62 200 000

2019-12-31
62 200 000

Bostadsrittsforeningen Paviljongen i Limhamn (Paviljongen) och Bostadsrittsforeningen Allén i Limhamn (Allén).
TA har reglerat ritt for de boende i Allén att under i TA angivna forutséttningar ha tilltrade till gemensamhetsytor
beldgna inom Paviljongens fastighet. Som villkor for detta tilltrdde har enligt TA géllt att Allén ersétter Paviljongen
for kostnader hanforliga till gemensamhetsytorna. Tvist har uppkommit mellan Paviljongen och Allén om storleken pé
ovan namnda ersdttning och dé Paviljongen inte fatt den erséttning som den anser sig berittigad till s& har Paviljongen
hévt TA. Parterna har tréffat ett forlikningsavtal som har godkénts via en Extra foreningsstimma en

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet

Omséttningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

(
[G/t BkrYJkTeu-S1xrKyy65u




Brf Allén i Limhamn
Org.nr. 769616-7282

NOTER
Benny Harrtoft Roland Holmqvist
Patricia Lof Daniel Budtz

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson Margareta Persson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn, 769616-7282

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avshitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

(
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Den fortroendevalde revisorns ansvat

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sadkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Allén i Limhamn for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och o¢vriga valda
revisorers bedéomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 2021

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Margareta Persson
Fortroendevald revisor
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Motion till Arsstimma i brf Allén i Limhamn 2021 J
\

Motion angiende att stimmoprotokoll frén ordinarie- och extrastimmor delas ut till samtliga
medlemmar pa det satt som medlemmarna har 6nskat att fa information.

Eftersom stimmoprotokoll innehéaller uppgifter som medlemmarna har varit med att besluta om bor
dessa delas ut till samtliga medlemmar.

Nedanstéende yrkar att stimman beslutar att stimmoprotokollen delas ut till samtliga medlemmar
pa det sitt som medlemmarna har dnskat att f4 information.

Valberedningen for brf Allén i Limhamn



Motionen kommer inte behandlas da endast medlemmar i foreningen kan lamna motioner.



Motion till rsstimma i brf Allén i Limhamn 2021

Motion angdende att samtliga motesprotokoll ska delas ut till medlemmar pa det sétt som
medlemmarna 6nskat att fa information.

For att medlemmarna ska fi information om vad som behandlas pa styrelsemdtena och fi mer insikt
i vad som hinder i féreningen anser vi att samtliga métesprotokoll delas ut till samtliga medlemmar
pa det sitt som medlemmarna dnskat fa information. Dock ska kénsliga uppgifter som berér
medlemmars integritet doljas.

Nedanstaende yrkar att stimman beslutar att métesprotokollen delas ut till samtliga medlemmar pa
det sitt som medlemmarna 6nskat f& information.

Valberedningen for brf Allén i Limhamn



Motionen kommer inte behandlas da endast medlemmar i foreningen kan lamna motioner.



Motion till Arsstimma i brf Allen i Limhamn 2021

Motion angdende att anordna en grillplats pa den asfalterade ytan vid infarten till hus 21.

Eftersom vi inte vet hur det kommer att bli med tillgédngligheten av de befintliga grillarna i parken
Onskar jag att man undersoker att anskaffa grill liknande de i parken samt nagra bord och stolar.
Grillplatsen far utnyttjas med fasta bokningsregler och en sluttid pa kvillen.

Nedanstaende medlem yrkar att stimman beslutar om denna grillplats.

Qs

Lars Alm
lagenhet 4322



Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering:

Foreningen har precis genomfért en forlikning med Paviljongen avseende Tillverkningsavtalet
och det finns inga rutiner och regler samt beslut om var grill och utemdbler ska placeras.
Enskilda medlemmars intressen och synpunkter pd var placering ska ske behéver utredas
innan inkép av fast grill och gemensamma mébler genomférs for att inte skapa konflikter.



Motion till Arsstimman 2021 i BRF Alle'n i Limhamn

Forslag att foreningen inhandlar utemdbler att placeras i parken pé vér grasmatta.
Atgiarden kommer att gagna oss medlemmar med gemenskap och trivsel, samt ven gynna var
forening som helhet framledes.

Limhamn 2021-05-16

Anita Nicklasson Igh 4323 Mikael Warn 1gh 4313



Styrelsen féreslar féreningsstamman att avsla motionen.

Motivering:

Féreningen har precis genomfért en férlikning med Paviljongen avseende Tillverkningsavtalet
och det finns inga rutiner och regler samt beslut om var utemébler ska placeras.

Enskilda medlemmars intressen och synpunkter pa var placering ska ske behdver utredas
innan inkdép av gemensamma mobler genomfors for att inte skapa konflikter.



Motioner till Féreningsstimman i Brf Allén 2021.

Digitala hjilpmedel i styrelsearbete och andra fortroendeuppdrag.

Stamman har tidigare (2020) uttalat ett beslut att styrelseledamot inte kan/bor delta pa digital
lank i styrelsearbete. Detta beslut bér revideras, eftersom fa medlemmar é&r villiga att ata sig
fortroendeuppdrag. Det ar darfor viktigt att bl. a styrelsearbete kan effektiviseras utan att
begrinsa ledamotens privata liv sa lang det ar majligt.

Forslag till beslut: alla styrelseledaméter skall ha méjlighet att fullgéra sina uppdrag med hjélp
av digitala hjdlpmedel, t ex videolank.

Familjen Lundholm Igh 4442

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering:

Upplagg av styrelsens arbete gérs av varje vald styrelse och féreningsstdmman bor inte
besluta hur styrelsen ska bedriva sitt arbete. Mycket av styrelsearbetet kravs fysisk narvaro i
foreningen och da ldgga direktiv som stindigt ndrvarande styrelsemedlemmar maste félja
forsvarar styrelsens uppldgg av arbete och val av styrelsemedlemmar.

Sluten omrostning vid personval.

Det finns olika praxis och uppfattning om hur postrostning skall genomféras i
Bostadsrattsféreningar. Viktigt ar emellertid att personval kan genomforas helt anonymt.
Forslag till beslut: alla personval i Brf Allén skall alltid genomforas genom sluten omréstning
(anonymt) utan att anvidnda signerade valsedlar vid stdmma och extrastaimma ndr
medlemmar begar sluten omréstning.

Familjen Lundholm Igh 4442.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering:

| § 8 i nya stadgar sa &r rutin for sluten omrdstning tillagd enligt bostadsrdtternas
ménsterstadgar och darigenom finns det fastlagd rutin foér denna hantering.

Begrinsat mandat for styrelsen i Iopande forvaltning.

Styrelsen huvudsakliga uppdrag ar att foretrdda medlemmarnas intressen genom att
administrera I6pande drift och ekonomi i Allén. Styrelsen har darmed inget generellt mandat
att férhandla och avtala viktiga férandringar och ekonomiska stéllningstagande, i enlighet med
Lagen om ekonomiska féreningar. Exempel pa sadana handelser &r anlitande av advokat for
betydande utredningar, att férhandla och inga avtal rérande servicekoncept, deltagande i
naringsverksamhet etc. Sadana atgarder skall alltid forankras pa lampligt satt i
medlemsférsamlingen innan konkreta férhandlingar och strategier initieras. Denna
begrdnsning av styrelsens mandat ar Onskvdrd efter uppenbart ineffektiva och
kostnadskriavande diskussioner/férhandlingar som férelegat med andra intressenter (4F)
under lang tid efter Four Gardens konkurs.

Forslag till beslut: viktiga férhandlingar, strategier och planerade ekonomiska dvervaganden
skall alltid férankras i medlemsférsamlingen innan kostnadskravande atgarder beslutas eller
startas av styrelsen.

Familjen Lundholm Igh 4442.



Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering:

Varje vald styrelse beviljas/nekas ansvarsfrihet vid ordinarie foreningsstamma och darigenom
finns en 6vervakningsrutin enligt gdllande lagstiftning.

| underlag i insand motion finns grova faktafel som styrelsen bemoter i samband med
ovanstaende motivering. Styrelsen har inte ”anlitande av advokat for att férhandla
servicekoncept, deltagande i naringsverksamt etc.”. Styrelserna i 3F (Allén, Bersan och
Pergolan) har gemensamt anlitat advokat fér att hantera tvist med Paviljongen om
Tillganglighetsavtalet for att halla kostnader nere och dven beviljats rattsskydd av vart
forsakringsbolag fér denna tvist for att ytterligare reducera féreningens kostnader. Detta
verifieras av Internrevisor Margareta Persson.

Sekretess.

Anvandande av sekretess i forvaltningen av Alléns angeldagenheter har anvants i varierande
omfattning under aren 2012-2020. Nuvarande styrelse har t ex avkravt styrelseledamoter
signerat godkdnnande av sekretess i styrelsearbete. Utnyttjandet av sekretess i olika
sammanhang har uppenbart skadat medlemmarnas intressen och delaktighet i betydande
fragor. | princip bor sekretess aldrig tillimpas inom Brfs med undantag for kansliga
personuppgifter och extremt viktiga ekonomiska fragor under begransad tid. Enligt lagen om
Likabehandlingsprincipen (Bostadsrattslagen) har alla medlemmar i en ekonomisk forening
ratt till samma information; styrelsen utgor darmed inget undantag.

Forslag till beslut: sekretess skall inte forekomma eller omfatta drift, ekonomisk férvaltning
eller liknande fragor inom Allén. Undantag ar endast kansliga, privata personuppgifter.
Familjen Lundholm Igh 4442.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionen.

Motivering:

Enligt bostadsratterna som var férening ar medlem i sa finns féljande riktlinje i Faktablad ”Ny
i styrelsen” gallande Tystnadsplikt:

"Styrelsens ledamoter och suppleanter far inte fora vidare vad som diskuteras inom styrelsen.
Som ledamot far man ibland information som kan skada féreningen och enskilda medlemmar
om den fors vidare. Alltsa galler att styrelsen ska vara aktsam om det man har kinnedom om.”
Det ar denna riktlinje som framtida styrelser inom var férening ska folja.



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som lamnas i arsredovis-
ningens ovriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga héndelser och forvéntad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intékter och kostnader summeras,
visar resultatrikningen hur verksamheten har férandrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intédkt

Intikt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst for den tid inkomsten upparbetats eller intjénats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frdn en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansrikningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pé balansdagen, uttryckt i tillgangar, avsittningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgéng 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som &gs av foreningen vid rdkenskapsarets
utgang efter intriffade hindelser och som forvéntas innebéra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett &r) och langfristiga (forfaller efter mer &n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande &r. Sédana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas nista ar. Syftet dr att fa ett réttvisande resultat for perioden.
Anliggningstillgang

Tillgang som 4r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad giller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslangd #r ligst tre ar. De viktigaste anldggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.
Omsiittningstillgdng

Med omsittningstillgéng avses tillgang som inte dr anldggning, dvs. inte &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre 4n tillgangar blir eget kapital ar negativt.
Fond for yttre underhall

Avsiittning till yttre underhéllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld #r forpliktelse som medfor utflode av resurser och beror pé intraffade handelser. Skulder dr sékra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pé kortfristiga (forfaller inom ett ar) och langfristiga (forfaller efter mer é&n ett ar.)
Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Intikter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana intékter bokfors som skuld
(forutbetald intakt) i bokslutet for att intdktsforas nésta &r. Syftet ar att fa ett réttvisande resultat for perioden

Stillda siikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.
Balansomslutning

Ar summan p4 vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor ér lika stora.

Noter
Upplysningar som &r relevanta for att forsté balans- och resultatrakningen t ex taxeringsvérde och anldggningstillgangar.



Arsredovisningen &r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Spangatan 11 A, 211 44 Malmé, tfn 040-23 43 00




