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KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsréttsforeningen Allén i Limhamn kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 17 april 2019 klockan 18.00. Inregistrering sker fran klockan 17.30.

Lokal: Biografen, Loungen pd Four Gardens

DAGORDNING

Oppnande av stdmman.

Val av ordférande for stimman.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar.

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman.

Faststillande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet samt val av rostraknare.
Fréga om kallelse behorigen skett.

9. Styrelsens arsredovisning.

10. Revisorernas berittelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,.

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och eventuell suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Motioner

19. Avslutning
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Riitt till deltagande

Medlemmar har rtt att delta i stimman. Om tva eller flera medlemmar har en bostadsritt har de
endast en rdst. Foretrddare for medlem som ar juridisk person ska kunna uppvisa
behorighetshandlingar vid stimman. Om en medlem avser att 13ta sig representeras av ombud ska
ombudet kunna uppvisa skriftlig daterad fullmakt vid stimman. Ett ombud far bara foretrida en
medlem utdver sig sjélv. En medlem fér ta med sig hogst ett bitrdde. For fysisk person géller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn fér vara
ombud.

Anmiilan om deltagande

Ingen foranmaélan om deltagande i stimman krévs.
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ARSREDOVISNING

Brf Allén i1 Limhamn
Org Nr 769616-7282

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret

2018-01-01 — 2018-12-31

Féreningens 7:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérvid
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2012 pa fastigheten Malmo Annetorpsgérden 6 som
foreningen innehar med dganderiitt. Fastighetens adresser &r Kalkstensvégen 15, 17, 19 och 21 och
foreningen har sitt sdte i Malmo.

Bostadsrittsféreningen ir ett privat bostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2018 varit fullvirdesforsékrad hos Lénsforsékringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1,5 2
2 28
3 37
4 4

Lokaler, bostadsriitt -
Lokaler, hyresritt -
Parkeringsplatser, utomhus 72
Kallgarage, inomhus 45

Total l4agenhetsyta 5 431 m2
Lagenheternas medelyta 76 m2
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-08 och ndrvarande var 44 rostberittigade medlemmar,
varav 7 via fullmakt.

Four Gardens har enligt foreningens stadgar rétt att utse en ordinarie ledamot och en suppleant till
styrelsen, vilket man inte har utnyttjat.

Extra staimma

Foreningen har haft en extrastimma 2018-06-07 och nirvarande var 14 rostberittigade medlemmar,
varav 3 via fullmakt. D4 man pa ordinarie stimma enhélligt beslot att gora en stadgedndring,
behdvdes en tredjedels majoritet for att extrastimman skulle godkénna och anta de nya stadgarna.
Extrastimman beslot enhélligt att anta de nya stadgarna.

Styrelserna under verksamhetsaret

Under 2018 har foreningen haft f6ljande fortroendevalda i styrelsen.
Perioden 2018-01-01 till 2018-05-08:

Ordforande Carola Teirfolk
Vice ordforande Pir Andersson
Sekreterare Susann Sjéholm
Ordinarie ledamot Anders Vallin

Perioden 2018-05-08 till 2018-12-31:

Ordf6rande Claes Friman

Vice ordforande Benny Harrtoft

Sekreterare Lars Alm

Ordinarie ledamot Eva Cato-Landberg

Ordinarie ledamot Daniel Budtz

Ordinarie ledamot Christer Pettersson som dock avsade sig uppdraget efter ndgra dagar.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr samtliga ledamoter.

Under 2018 har styrelserna genomfort 14 protokollforda styrelsemoten samt 1 konstituerande méte.
Utover dessa méten har det genomforts méten géllande besiktningsanmérkningar, budget,
underhallsplan och bokslut.

Foreningens firmatecknare

Foreningens firmatecknare tva i foreningen har varit styrelseledamoéterna.
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Revisorer

Under tiden 2018-01-01 till 2018-05-08 har foreningen inte haft ndgon internrevisor.

Under tiden 2018-05-08 till 2018-12-31 har Margareta Persson varit internrevisor och Anita
Nicklasson varit revisorssuppleant.

Extern revisor fran EY.

Valberedning

Under tiden 2018-01-01 till 2018-05-08 bestod valberedningen av Ragnar Hansson, Christoffer
Sundqvist och Mads With.

Vid arsstimman 2018-05-08 valdes Ragnar Hansson (sammankallande), Mads With, Kent
Lundholm, Anders Hérstedt, Patrik Nyman och Arme Harryson. Strax efter drsstimman valde
Ragnar Hansson, Mads With, Anders Harstedt och Patrik Nyman att avsiga sig uppdraget.

Vicevard

Under aret har f6ljande varit vicevirdar i féreningen:
Karl Aghede (HSB).

Anna Malmstrém (HSB)

Fredrik Olsson (HSB).
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen héller standiga uppfoljningsm&ten med Victoria Parken for att de kvarstidende
besiktningsanmarkningar ska bli slutforda. PEAB fortsitter att slutfora sina garantitaganden.
Styrelsen fortsitter sin bevakning och bevakar dven de punkter dir foreningen har forldngd garanti.

Styrelsen har under aret uppdaterat underhéllsplanen i samband med besiktning av fastigheten
tillsammans med HSB, denna dr ocksa integrerad i budget och ekonomisk planering.

Styrelsen anlitar HSB Malmo for fastighetsskotsel, markskotsel och lokalvird. HSB Malmé
forvaltar ocksa foreningens ekonomi och administration. Tva génger om aret utfors tillsammans
med HSB Malmg en kvalitetssékring och statuskontroll da forandringar i
tjanstespecifikationer/avtal kan géras. Styrelsen anlitar ocksda HSB Malmé for felanmélan jourtid
samt for en vicevérdstjanst. Styrelsens mélsdttning har varit att fa alla HSB-avtal att 16pa s att alla
har samma forfallodatum for att kunna sidga upp och omforhandla alla HSB-avtal samtidigt.

Nuvarande styrelse har valt att folja tidigare styrelsers beslut att man innan godkédnnande av nya
medlemmar ska triffa dessa for att underlitta for inflyttning i brf Allén och {8 information angdende
livsstilskonceptet.

Efter varje styrelseméte har informationsblad satts upp pa anslagstavlorna i trapphusen, satts in pa
foreningens hemsida samt delats ut i samtliga medlemmars brevlédor.

Enligt samarbetsavtalet mellan Four Gardens AB och foreningarna pa Four Gardens finns ett
Brukarrad for att tillgodose medlemmarnas 6nskemal. I Brukarrddet behandlas gemensamma fragor
géllande vart koncept och véra gemensamma ytor och lokaler.

Under perioden 2018-01-01 till 2018-05-08 har brf Alléns representanter varit Par Andersson och
Anders Vallin.

Under perioden 2018-05-08 till 2018-12-31 har brf Alléns representanter varit Lars Alm och Eva
Cato Landberg.

Ovriga som medverkar ir representanter fran brf Paviljongen, brf Bersan, brf Pergolan samt fran
Four Gardens AB.

Det finns dven en grupp fran de fyra foreningarna som arbetar for att vi ska dela pé erfarenheter och
for att f4 gemensamma fordelaktiga avtal.

Under &ret har det installerats en avgasare samt utforts kalibrering av radiatorventilerna i samtliga
lagenheter. Detta for att fa rétsida pa problemet med ojamn virme i ldgenheterna. Detta till en total
kostnad av 68 000 kronor exklusive moms.

Det har ocksa utforts en OVK-besiktning till en kostnad av 31 625 kronor exklusive moms.

Efter anmaélan till Milj6forvaltningen som gjordes under 2017, rdddes foreningen att installera en
legionellafilla eftersom Miljoforvaltningen ansédg att i s& hog kallvattentemperatur som det dr i véra
ledningar fanns stor risk for tillvixt av legionellabakterier. Under hosten 2018 installerades en sddan
félla till en kostnad av 90 000 kronor exklusive moms. Dérefter godkidnde Miljoforvaltningen
atgérden och avslutade drendet mot foreningen.

Under hosten har styrelsen genomfort tva stycken vilbesokta medlemsmoéten dar medlemmarna har
fatt komma med synpunkter och forslag pé vad styrelsen ska jobba med framéver.
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Fortsittning visentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Vid ordinarie drsstimma var valberedningens forslag om ett styrelsearvode p4 7 prisbasbelopp att
férdela inom styrelsen. Det kom forslag frén medlem pa 3 prisbasbelopp. Forslagen stilldes mot
varandra och det besléts om votering. Valberedningens forslag fick 19 roster och medlems forslag
fick 22 roster. Stimman besl6t d4 att arvodet skulle vara 3 prisbasbelopp. Efter det valde sittande
styrelse att inte ldngre sta till forfogande. En ny styrelse valdes dir Christer Pettersson ingick, dock
valde Christer Pettersson att avgd efter nigra dagar pa grund av personliga skil.

Styrelsen har placerat 1 miljon kronor av fSreningens likvida medel p4 ett rintebirande HSB-konto
som genererar en drlig rinta pd 1,06 procent. Foreningen har en vildigt god ekonomi.

Under resterande ménaderna av mandatperioden har styrelsen for avsikt att ta in priser pa viixter vid
muren, detta for att forsvara for utomstéende att ta sig in 6ver muren.

Styrelsen arbetar ocksa med att ta in priser pa automatisk Sppning av soprumsdérrar.

Under januari ménad 2019 kommer véra entrépartier, dorrar till garage samt extra dorr vid hus 21
att bytas ut. Storre delen av detta byte ér ett garantidtagande fran Alab.

Under januari ménad 2019 firdigstilldes foreningens GDPR-policy

Forindring av eget kapital

Uppl. Underhdlls Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 194 000 000 0 1817675 -6 083149 1 460 645
Resultatdisp. under aret 1 460 645 -1 460 645
lanspraktagan. 2018 av yttre fond -301 848 301 848

Avséttning ar 2018 yttre fond 619 000 -619 000

Arets resultat -1 319 689
Belopp vid arets slut 194 000 000 0 2134827 -4939 656 -1 319 689



S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

Forslag till resultatdisposition

2018
4 480
-5 065
-735
-1320

2 389
56 500
2135
247 651
89 600
77%

136
10403
686

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2017 2016
7808 4548
4845 -4246
1502 -1942
1461  -1640
1878 1924
56 500 60 200
1818 1243
248 999 251 017
89600 89 600
7% 6%
277 359
10403 11085
686 686

-4 939 656

-1319 689

-6 259 346

-6 259 346

BRF Allén i Limhamn

Org Nr:769616-7282

2015 2014
4630 4761
-3888 -4242
-1941  -2267
-1199  -1748
2538 1 863
61200 61200
984 492
253 787 254 965
65200 65200
75% 76%
358 422
11269 11269
686 686
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Brf Allén i Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 479 999 4 558 150
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 3 250 000
Summa rorelseintakter 4479 999 7 808 150
Rorelsekostnader
Drifts & underhallskostnader Not 3 -2 329 802 -2130 278
Periodiskt underhall Not 4 -301 848 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -267 656 -323 501
Personalkostnader Not 6 -189 893 -415 947
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar -1 975 475 -1 975 475
Summa rérelsekostnader -5 064 673 -4 845 201
Rorelseresultat -584 674 2962 949
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2930 3013
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -737 945 -1 505 316
Summa finansiella poster ~735 015 -1 502 303
Arets resultat Not 9 -1 319 689 1 460 645
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2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark

Summa anlaggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstiligangar

Summa tiligdngar

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

244 828 625 246 804 100

244 828 625 246 804 100

39 362 26 033

1 388 842 1879 288
394 009 289 880
1822213 2 195 200
1 000 000 0
2822 213 2195 200

247 650 838 248 999 300
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 194 000 000 194 000 000

Fond for yttre underhall 2134 827 1817 675

196 134 827 195 817 675

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 939 657 -6 083 149

Arets resultat -1 319 689 1 460 645
-6 259 346 -4 622 504

Summa eget kapital 189 875 481 191 195171

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 500 000 56 500 000
36 500 000 56 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 20 000 000 0

Leverantdrsskulder 453 024 233 062

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 605 62 932

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 800 728 1008 136
21 275 357 1304130

Summa skulder 57 775 357 57 804 130

Summa eget kapital och skulder 247 650 838 248 999 300

.
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Brf Allén i Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 319 689 1460 645
Avskrivningar 1975 475 1975475
Kassaflode fran Iopande verksamhet 655 786 3436 120
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -117 248 -4 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -28 773 221 610
Kassaflode fran Iopande verksamhet 509 765 3653 400
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -3 700 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 -3 700 000
Arets kassafléde 509 765 -46 601
Likvida medel vid arets bérjan 1877 769 1924 370
Likvida medel vid arets slut 2 387 534 1877 769

g
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Brf Allén i Limhamn
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
QOvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.
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Brf Allén i Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3723585 3694 802
Hyror garag & p-platser, momsreg 377 628 371 332
Elintakter 277 496 309 226
Bredband 84 348 84 348
Légenhetsutrustning (filter) 0 40 440
Ersattning forsakringsskada 0 18 431
Overldtelseavgifter 7 966 14 560
Pantavgifter 6 363 8 497
Ovriga intakter 2613 16 514
4 479 999 4 558 150
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kompensation byggnation 0 3250 000
Not 3 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 662 473 448 635
Lopande underhait 212 385 269 812
El ’ 469 227 397 576
Uppvérmning 376 311 364 107
Vatten 141 164 124 892
Sophdmtning 84 653 96 987
Gvriga avgifter 383 590 428 270
Summa 2 329 802 2130 279
Not 4 Periodiskt Underhall
Installationer 107 317 0
VA/Sanitet 39531 0
Ventilation 42 500 0
Garage o P-platser 112 500 0
301 848 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 99 874 85 138
Revisionskostnader externa 29 500 21 460
Ovriga kostnader 138 282 134 985
Konsultarvode 4114 81918
267 656 323501
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 136 500 312020
Revisorsarvode 7 500 6 249
Sociala kostnader 45 245 80 478
189 245 398 747
Ovrigt
Léner och andra erséttningar 648 17 200
648 17 200
189 893 415 947
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto 2603 2990
Rénteintdkter skattekonto 327 1
Ovriga ranteintakter 0 22
2930 3013
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Brf Allén i Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 737 828 1 505 316
Rantekostnader kortfristiga skulder 117 0
737 945 1505 316
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat -1 319 689 1 460 645
Férslag till avsittning underhallsfond -619 000 -575 000
Forslag till disposition underhalisfond 301 848 0
Resultat efter underhdlispaverkan -1 636 841 885 645
Resultat efter underhdlispdverkan och K2 paverkan -1 636 841 885 645
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 233 600 000 233 600 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 233 600 000 233 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 395 900 -6 420 425
Arets avskrivningar -1975 475 -1 975 475
Utgdende avskrivningar -10 371 375 -8 395 900
Bokfort virde Byggnader 223 228 625 225204 100
Bokfért virde Mark 21 600 000 21 600 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 244 828 625 246 804 100
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 68 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000
Mark - bostader 21 600 000 21 600 000
21 600 000 21 600 000
Taxeringsvérde totalt 89 600 000 89 600 000
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto 1387 534 1877 769
Skattekonto 1308 1519
1388 842 1879 288
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader
Forsakring 81609 6 006
El 6 750 97 470
Serviceavgifter 173 319 137 196
Kabel TV 23030 21542
Bredband 22 396 22 940
Upplupna intékter 86 905 4726
394 009 289 880
Not13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. fr. 1 000 000 0
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Brf Allén i Limhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 194 000 000 0 1817 675 -6 083 149 1460 645
Resultatdisponering under aret 1460 645 -1 460 645
lansprakstagande 2018 av yttre fond -301 848 301 848
Avsiéttning ar 2018 yitre fond 619 000 -619 000
Arets resultat -1319 689
Belopp vid arets slut 194 000 000 0 2134 827 -4 939 656 -1 319 689
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 127100 1,29% 2021-12-30 18 000 000
Stadshypotek 154878 1,18% 2022-06-30 18 500 000
36 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 500 000
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sidkerheter 62 200 000 62200 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2850717279 0,54% 2019-02-07 20 000 000 0
20 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 20 000 000
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 22033
Arbetsgivaravgifter 0 22 450
Mervardesskatt 21 605 18 448
21 605 62 932
s by ) ik
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Brf Alién i Limhamn

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 26 023 97 982
Ovriga upplupna kostnader 338 644 450 469
Férutbetalda hyror och avgifter 436 061 459 685
800 728 1008 136

Malmo 8!,3 - 2019

(i Byoloh Lutlens SoilL

legs Friman Eva Cato Landberg Lars Alm

Daniel Budtz

Var revisionsberattelse har [WI 3 - 20, C' avgivits betraffande denna arsredovisning
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Erik Mauritzson Margareta Persson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till freningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Allén i Limhamn, 769616-7282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn for ar 2018.

for

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for Sret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr aberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och d@nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar idven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om férhidllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att 3rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till félid av oegentligheter 4r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern
kontroil.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsdtgarder som &r limpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osikerhets-
faktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férh3llanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen d3terger de underliggande transak-
tionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Exempel 19 Revisionsberittelse i bostadsréttsféreningar

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att 3rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsféreningen Allén i Limhamn
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman disponerar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon 4atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

® pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r foreniigt
med bostadsrattsltagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella beddémning
och Gvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p3 sidana
atgirder, omrdden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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