Kalkstensvdgen 15 - 21632 Limhamn - Org. Nr, 769616 - 7282 hemsida: brfallen.bostadsratterna.se e-mail: allen.limhamn@gmail.com

Antagna 2009-08-28, (andrade 2015-02-15, 2018-05-08 och 2021-06-28)

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn, 769616-7282.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

§ 3 Féreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Malmd kommun, Skane lan.

§ 4 Allmdnna bestammelser om medlemskap i foreningen
Intrdade i foreningen kan beviljas den person som
1. genom skriftlig ansdkan kommer erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningen hus, eller

2. Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Juridisk person ager ej bli medlem och ej heller inga i foreningens styrelse.

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Overgatt till vagras medlemskap. Detta galler inte vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antagits som med-
lem skall foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap. 1§
andra stycket bostadsrattslagen far utova bostadsratten utan att vara medlem. Tre ar efter ett sadant forvary far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dédsboet inte ar medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran upp-
maningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

§ 5 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast 6 veckor foére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna.

Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.
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§ 6 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas

senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med
posten. Till medlemmar som uppgivit en e-postadress far kallelse dock ske per e-post, savida det inte finns
anledning att anta att e-postadressen ar inaktuell eller inte fungerar. | den man de inte strider mot lag far
kallelse ske genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller ytorna. Andra meddelanden till

medlemmarna anslas pa motsvarande satt eller skickas ut som brev.

Medlem som 6nskar fa en motion behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.

Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha réatt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdads av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman. Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer

har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman

§ 7 Arenden p& Ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

.val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. godkdannande av rostlangden

. fradga om narvarorétt vid foreningsstdmman

.val av tva justeringsman tillika rostraknare

. fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behoérig ordning

. faststdllande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

o N O U1 A W N

. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller forlusten
-enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. frdgan om arvoden till styrelseledamoterna,revisorer och andra fortroendevalda som valts

av féreningsstamman

11. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. 6vriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska

foreningar -eller féreningens stadgar.
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§ 8 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.
En medlems rost vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar

medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades, ett ombud far bara foretréada en

medlem.

En medlem eller ett ombud far ta med sig hogst ett bitrdde vid féreningsstdmman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem, medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon, barn

eller en stallforetradare for en annan medlem far vara ombud.

Stammoordfoérande eller féreningsstamma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrostning alltid genomforas pa begaran av rostberattigad.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hdgst 7 styrelseledamoter med lagst 0 och hogst 4
styrelsesuppleanter. Ledamoéter och suppleanter valjs pa foreningsstdmman. Ledaméter och
suppleanter valjs for hogst 2 ar. Ledamot och suppleant kan véljas om.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig

forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foéreningsstimman. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen inldmnad senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska
lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdamma over gjorda anmadrkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den foreningsstamma pa
vilken de ska behandlas.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas
av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att tacka sin
del av bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker. Foreningen har aven ratt till ersattning for paminnelse och inkasso enligt lagen (1981:739) om erséattning
for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.
For informationsoverforing kan ersattning bestdammas till lika belopp per lagenhet.

Avgift for Internet utgar per lagenhet.
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§ 12 Ovriga avgifter
Utover insats och de avgifter som anges i § 11 kan foreningen ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift

och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgang av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med

ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialforsakringsbalk (2010:110) 2 kap. 6 och 7 §§.
Overlatelseavgiften betalas av képaren. For arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for

andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall
Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus och arligen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behovliga medel for att

trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske
i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens

regler och beslut som ror skotseln av marken samt foreningens trivselregler. Foreningen svarar i ovrigt for husets
underhall.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for skador och oldgenheter som bostadsrattshavaren, ovriga i hushallet

eller gaster, orsakar foreningen eller andra boende i foreningen.

Bostadsréattshavarens underhalls- och reparationsansvar

A) Bostadsrdttshavaren skall pG egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att savdl underhdlla som reparera Idgenheten och att bekosta Gtgdrderna
betrdffande:

1. fuktisolerande skikt i badrum och vdatrum, ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande
behandling som krévs fér att anbringa skikten pd ett fackmdssigt sdtt.
2. icke bdrande innervdggar.

3. inredning i Idgenheten och évriga utrymmen tillhérande Idgenheten t.ex. kbksinredning, vitvaror sGsom
kyl/frys och tvdttmaskin/torktumlare, sanitetsporslin, el- och vattenledningar, avstidngningsventiler och i

férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning.
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4. ledningar fér avlopp och vatten till de delar de dr synliga i Idgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.
5. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packningar, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

6. kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlds.
7. ventilationsaggregat, kylaggregat och ventilationsdon. Installation av anordning som péverkar

husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

8. ldgenhetens fonster och dérrar med tillhérande beslag, handtag, gangjdrn, lister, foder, karmar,
tatningslister samt Ids inklusive nycklar och passerkort (bostadsrdttsféreningen svarar dock féor malning av
ytterdérrarnas och fonstrens yttersidor). Ny ytterdérr och nya fénster skall motsvara de normer som vid

utbytet gdller fér brandklassning, ljudddmpning samt vad som féreskrivs i féreningens anvisningar.
9. glas i fénster och dérrar

10. madlning av radiatorer och virmeledningar

11. ldgenhetens gruppcentral och ddrifran utgdende elledningar, brytare, eluttag och fasta armaturer

12. anordningar for informationséverféring som endast betjdinar den aktuella Idgenheten

fran 6verldmningspunkt/TV-, tele- och datacentral i Idgenheten

13. brandvarnare

14. egna installationer

15. till ldgenheten hérande férrad

16. ldgenhetens balkong, terrass, terassavskiljare, trdddck eller uteplats inklusive inredning sGsom markis och
ev. inglasning. Bostadsrdttshavaren svarar for renhdllning, snéskottning, malning enligt
bostadsrdttsféreningens anvisningar samt merkostnader pG grund av inglasning eller markiser vid féreningens

renoveringar. Markis eller inglasning ska motsvara vad som féreskrivs i foreningens anvisningar.

Bostadsrattsforeningens underhalls- och reparationsansvar

B) Féreningen ansvarar fér samt bekostar:

1. att féreningens egendom hdlls i gott skick

2. de ventilationskanaler samt de ledningar for vatten, avlopp, elektricitet och informationséverféring, som
foreningen har forsett ldgenheten med och som betjdnar fler én en ldgenhet eller bara betjéinar den aktuella
ldgenheten men inte dr synliga i ldgenheten

3. ldckage pa ledningar fér vdrme samt radiatorer som féreningen har férsett lcigenheten med

Har fuktskada uppstatt pa grund av bristande tatskikt och stommen fuktskadats fordelas ansvar och kostnader
enligt féljande:

C) Bostadsrdttshavaren ansvarar fér och bekostar:

1. nedmontering av inredning sGsom sanitetsporslin, ledningar mm

2. borttagande av skadat ytskikt

3. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt pG rummens vdggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krdvs for att anbringa skikten pa ett fackmdssigt sdtt

4. Gtermontering av inredning sdsom sanitetsporslin, ledningar m.m. enligt A3 ovan

5. skador i sin helhet pa vdggar som inte dr bdrande enligt A2 ovan

D) Bostadsrdttsféreningen ansvarar fér och bekostar:

1. avfuktning (fldkt- och energikostnad)

2. aterstdllande av stomme. Byte av golvbrunn och/eller ledning, som féreningen férsett ldgenheten med om
féreningen bedémer att det behévs enligt B 2
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Ovrigt om skador och underhall

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
bostadsrattshavarens hushadll eller gastar denne eller av ndgon annan som bostadsrattshavaren inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for dennes rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om det forekommer
ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsratthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse dtgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Andrahandsuthyrning
Upplatelse av ldgenhet i andra hand forutsatter godkdnnande av styrelsen. Styrelsen har ratt att avsld en anstkan
om andrahandsupplatelse eller att stalla villkor for godkdnnande, sdsom att upplatelsen bara far ske under viss tid.

Bostadsrattshavares anmalningsskyldighet

Bostadsrattshavare ar skyldig att utan drojsmal till foreningen anmala fel eller brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt ovan.

Bostadsrattshavare ar skyldig att utan drojsmal till féreningen lamna uppgift om namn, fodelsear och
fodelsemanad for alla som ar, blir eller upphor att vara boende i bostadsrattshavarens lagenhet. Som boende
betraktas personer som ar folkbokforda i bostadsrattshavarens lagenhet samt personer som ar bosatta i
ldgenheten utan att vara folkbokfoérda dar.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande konstruktion, andring i
befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen
far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldagenhet for féreningen.

§ 17 Sarskilda regler for giltigt beslut
Styrelsen eller firmatecknare

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhadnda féreningens fastighet eller
del av fastighet. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnad av sadan egendom utan
foreningsstammans godkdnnande.

§ 18 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt
- Denvinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

- For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovriga tillampliga forfattningar.
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